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Rems- Murr - Kreis ‘ ' M

Gemeinde Rudersberg

Gemarkung Schlechtbach M

Flur: 2 (Michelau) E w

Bebauungsplan

. Anderung I Pfizen” |

Vorgang: Beb. Plan L Pfizen® gen.v. 6.6.1973

Lageplan Mafstab =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

..--.... " Grenze des raumtichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVvO)

o s o Nicht' uberbaubare GrundstUCksfldche

| B} —Uberbaubare Grundsticksfldche (§9 1) Nr. 2 BauGB)

T Baugrenze (8§ 23(3)BauNV0)

Art d.baul. | Zahl der .
Nutzung Vollgeschaosse ! ; I
Grundfla- .| Geschoffla- i : U
el thie ) S Fullschema der Nutzungsschcblone
Baoweics bDachvfor.'rn und .

Dachneigung

Beschrdnkung der Zahl der

Wohnungen :
- Firstrichtung ( 89 (1)Nr.2 BauGB) |
: Dig Eintragung im Lageplanist zwingend. .
m Zahl der Voligeschosse ( 816 (2)Nr.3BauNvO « § 20 Bounvo!
L Grundfldchenzahl 1816 (2) Nr1 BauNVO « 813 BauNVO)
: Geschof3fldchenzahl (§16(Z)Nr‘2 BauNVO +§20 BGUNVO)
é Offene Bauweise (8§22(2)BauNV0)
’ Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

S5 265= 309 Satteldach mit 25- 30° Neigung
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PD 15°
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Grundflachenzahl (816 (2) Nc1 BauNYO « 819 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (816 (2) Nr.2 BauNVO » 820 BauNVO)

Offene Bauweise (822(2)BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit 25- 30° Neigung

Pultdach mit 150 Neigung

ErdgeschoffuBbodenhdhe hier z.B. 273.30

- Abgrenzung unterschiedlicher FeStsetzungen

‘Garage (89(1) Nr.4 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89 1)Nr 11 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern (89 (1)Nr 250 BauGB) —Siehe Text A10. — -

Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen‘

" gegen dufere Einwirkungen (89 (5) BauGB)—Siehe TextA11. —



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Dorstettung des Bebauungs-
planes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen=(§9(1)+(2)BGUGB+B_GUNVO)

1. Act der bautichen Nutzung:(89(1) Nr.1 BauGB+ §8 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr. 1 BauGB» 8§ 16-21 BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse  (316(2) Nr.3 BauNVOs § 20 BauNVO)
Grundfldchen zahl (816 (2) Nr1 BauNvo s § 19 BauNVO)
GeschoBtldchenzahl (81612)Nr 2 Baunvo- 8 20 BauNVO0)
Siehe Nu’(zungsschob[one im Lageplan.

3. Bauweise : (§9(1)Nr2 BauGB+ §22 BauNVO)
Offene Bauweise (§22( 2)BGuNVO)Nur Einzel-und Doppelhouser zuldssig.

4. otellung der baulichen Anlagen:(§9U)Nr 2 BauGB)

Die im Logeplon eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundstucksflachen (§9(1)NFZBQUGB|Vm 8 23(3)BauNV0)

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Bougrenzen nqch§23(3)Bc1uNVO
festgesetzt. ;

6. Garagen und Stellpldtze:(§9(1)Nr 4L BauGBs 812 BauNvO)

Gomgen sind nur innerhalb der uDerboubGren Grundstucksflcchen und auf den
dafir ausgewiesenen Pldtzen zulossug Stellplatze sind auch in den nicht tiberbaubaren Grundstucks\‘lachen 2uldssig.

5 Vortretende Bauteile: §23‘(3)Boquo §5(5)Nr 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbouten im Sinne von 85 (6) Nr. 1 2 LBO durfen

die Baugrenzen ausnahmsweise bis max. 150 m iberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtshehsr de.

8. Hohenlcge der baulichen Anlogen und Geboudehohen : .
(89(2) BauGB.+S 15 () Nr 4 BauNVO-+§18 BauNvo) |
~Die Hohenloge wird festgesetzt durch:

— Festlegung der EFH als Bezugshahe.

i Traufhohe von 6.25m o F
-— Festlegung der max.zul. Firsthohe von 950m D€zogen auf die EFH.

EFH = ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Obersette Dachhaut.
Eine VerGnderung der EFH ist maglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte
EFH bezogenen Traufhdhen bzw. Firsthohen nicht. iberschritten werden.

Die max. zul. Traufhshe gilt beidseits fir mind. 1|2 der Gebcudelcnge



10.

1.

EFH bezogenen Traufhohen bzw. Firsthohen nicht (berschritten werden.
Die max. zul. Traufhohe gilt beidseits fir mind. 1|2 der Gebdudelange.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen: (8 9(1)Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets wird die Zahl der Wohnungen beschrdnkt :
— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.
— Pro Doppelhaushdlfte max.1 Wohnung.

Pflanzgebot : ( §9(1) N 250 BauGB)

ptg 1: Pflanzgebot fur klein-und mittelkronige Einzelbdume.
An denim Lageplan bezeichneten Stellen sind klein- oder mittetkronige Laubbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.Die Standorte der Bdume dirfen bis.

5 m verschoben werden. o
Arten ,die dieser Festsetzung entsprechen, sind z.B.:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvsetris Holzapfel
Prunus avium: Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaumhochstamme [ Lokalsorten )

pfg 2 : Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken.

Innerhalb der im Lageplan eingezeichneten Fldchen sind entlang der Grund -
stucksgrenzen auf einer Bi‘elite von mind. 250m stondo{*tgerechte heimische
Strducher als freiwachsende Hecke ‘zurRondeingrUnung zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. 4 :
Arten , die dieser ?estsetzung entsprechen,sind z.B.:

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana =~ Hasel ;

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

-Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Rosa gallica Essigrose
Rosa canina Heckenrose:
Viburnum lantana _ Wolliger Schneeball

Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungg&(§9(5)BeuGB)
Gerduscheinwirkungen vom StraBenverkehr der L 1148.

Mit baulichen Mafinahmen ist sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsrdumen der Wohngebdude Innen-
schallpegel {Beurteilungspegel) von tags 35d B(A) und nachts 30 d B (A) nicht Uberschritten werden.

Zur Dimensionierung der AuBenbauteile nach DIN 4109 ist der Ldrmpegelbereich Ul oder die
Abstutung der Larmpegelbereiche in der schalltechnischen Untersuchung vom 02.04.2002 des
Ingenieurbiros W& W Bauphysik GbR zu Grunde zulegen.Schlafrdume in den Ldrmpegelbereichen
und Il sollten mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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Ortliche Bauvorschriften: ( 874 LBO)

Dachform und Dachneigung: (874(1) Nr.1 LBO)

Wohngebaude: Satteldacher mit 25-30° Neigung. :
Gaupen mit max.15°Neigung sind uber 50% der Dachflache zugelassen.

Gorcgen: Flachd@cher mit extensiver Begrunung.

Siehe Skizze nach Hinweise!

AuBere Gestaltung der Gebaude: (§74 (1) Nr 1 LBO)

2.1 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.
2.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben (Hellbezugswert 60-80)

‘auszuf Ghren. Ausnahme : Sockel, Hellbezugswert 30-80,
23  Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachrandausbit -
dung,Dachform Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung zwingend anzugleichen.

24 Der Abstand der Gaupen zum Ortgang muf3 mind.1.50m betragen ;die Traufhohe der

Gaupen darf max. 250m Gber Oberkante Decke betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (8 74(1)Nr 3 LBO)

Ve randerungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind nur bis 0.75 m zugelassen. ‘ .

Ausnahmen sind in begriindeten Fallen zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen mull das Gelande angeglichen werden:

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bcuvorlogen

dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der Aullenanlagen und Stellplatze: (874 (M)Nr 3 LBO)

Die 'hicht UberboutenGrunds_tijcksfl('jcheh sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
flachen und St_ellplot'zf_tdchen'gdrtnerisch anzulegen: :
Erschliessungsfldchen_(Garogenzufehrten,Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert 2 05) hergestellt
werden. Wasserdurchl dssige Beldge sind z.B.: Rasensteine Spurplctten
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A.

AuBenantennen: (§ FLENRE L EB@N

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 SGfellitenempfdngsonloge zulassig.

Bei Errichtung einer Sctellitenempfongscnldge auf dem Dach eines Gebaudes ist
diese Anlage farblich andie Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der

Anlage sind nicht zuldssig.

Solaranlagen: ( § 74(1)Nr. 1 LBO)

Solarantagen sind grundsdtztich zuldssig, jedochnicht als Dochoufbcuten die von der -
festgesetzten Dachneigung abweichen.




Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A,

AuBenantennen: (§ 76 M)Ne 4 LBO)

Je Gebdude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsantage zuldssig
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebaudes is
diese Anlage farblich andie Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der

Anlage sind nicht zuldssig.

Soloronldgel: ('§ 74(1)Nr 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig, jedoch nicht als Dochoufbc‘uten, die von der
festgesetzten Dachneigung abweichen. : :

Stellplatznachweis: ( § 74 (2) Nr. 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50qm Wohnfldche: 1 Stellplatz.

— Wohneinheiten bis 70gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze.

— Wohneinheiten tber TWgm Wohnflache: 2 Stellpldtze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben, ist aufzurunden.

Niederspannungsfreileitungen: (§741)Nr5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.
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Beim Vollzug der Planung konnen ‘bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind uhverzi}glich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund-und die Fundstelle sind bis zum _Ablcuf des vierten Werkfc‘ges )
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. (§20DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich emzustelten und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine 'Abléitung‘von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fiir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. :
Eine stdndige Grundwassei‘ableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist uhzul'cissig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod ScHG),
insbesondere auf §l.', wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelastete’f verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ag f. ‘getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultlwerungszwecken vorgesehen smd
insbesondere fiir deren cherung und Einbringung , gelten die Vorgqben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums fir Umwelt
Baden - Wiurttemberg. '

Fre:flcchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
=ileN cmz)Gusgefuhrt werden.



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfalle und Bet’riébsstoffé sind so zu l‘ag ern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

3.3.3 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufihren. '

L.  Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich |
, Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen. -

5. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
-Auf die Moglichkeit einer-kostenloseh.sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hinge wiesen.
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Skizze unmafstdblich!
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Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB.im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Otfentliche Bekonntmochun-g der Auslegung gem .
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem
§ 3 Abs.2 BauGB vom...bis ;

Satzung gem §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am : '

In Kraft getreten gem. § 10 Abs.3 BGUGB durch 6ffehtlich_e
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am

BUrgermeisteraM"i‘

Gefertigt: Winierboch,den_ 11. Februar 2002

116 5002 <

e

8.7.2002-958.2002

....8:10.2002
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Vermessungsbiro
Rudi Schule -
Eichenweg 22

73650 Winterbach

Tel: 07181 172201

Fax. 07181 [ (5453

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festseizungen von
Bebauungspldnen innerhalb des miumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
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aufgehoben.

Aus fertigung: | ;

Es wird bestdtigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsefzungen
durch Ze'ichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinde rats _Ubereihstimm_t und dal3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. :

Rudersber .denAL‘-‘AO‘ZOOZ :

Schnei der
Burgermeister

Eveni
leitun

1

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2781997 (BGBL §.2141) :

—~idie BVGUHU’[ZUDQSVE rordnung (BauNVO)inder Fdssung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 S.132), |
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.9,1990 (BGBL 11 $.885,1124]) '

- diev Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90)vom 18.12 1990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S 617) '

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung:




