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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) in der derzeit gilti-
gen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132) in der derzeit guiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58) in der derzeit giltigen
Fassung.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) in der derzeit gultigen Fassung.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform / Dachneiqung (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als symmetrische Satteldacher oder versetzte Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zul&ssig.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Lange von max. 1/2 der Trauflange
der zugehorigen Dachflache zulassig.

Je Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen folgende Abstande einhalten:

- vorm Ortgang (Giebelwand) mind. 1,50 m
- von der traufseitigen GebaudeaufRenwand mind. 0,5 m

Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt des Dachaufbaus bzw. Dach-
einschnitts mit dem Hauptdach und dem First muss mind. 1,00 m betragen. Der Abstand
ist in der Vertikalen zu messen.

Dacheindeckung (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO) ij j cﬁgui'm("‘cft?fi f-(
Fir die Dacheindeckung sind nur rote bzw. rotbraune;‘rBedachungsstoffe zu verwenden.
Glanzende Bedachungsstoffe und Metalldacher sind nicht zulassig.
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Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Aulenwandflachen sind vorwiegend in Putz auszufuihren. Holzverschalungen, kleinteilige
Natur- und Faser-Zementschindeln am Gebaude sind zulassig.

Fur die Farbgestaltung der AuRenwande sind gedeckte Téne zu verwenden. Grelle,
leuchtende oder reflektierende Farben sowie glanzende oder spiegelnde Oberflachen-
materialien sind fir AuRenwande nicht zulassig. Metallfassaden sind unzulassig.
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

Zur Einfriedigung von Grundstticken sind entlang der éffentlichen Flachen lebende Ein-
friedigungen wie Hecken, Solitérstraucher, Heister etc. (siehe Pflanzenliste) mit einer
Maximalhéhe von 1,80 m und darin eingezogene Drahtz&une bis zu 1,20 m Hohe sowie
Holzlattenz&une bis 0,80 m zulassig.

Private Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 in Verb. mit § 11 LBO)

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere maglichst naturnah zu gestalten.

Eine Befestigung der nicht Uberbaubaren sowie der nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen ist nur zulassig zur Herstellung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugan-
ge sowie flr Sitzterrassen. Hierbei werden nur wasserdurchléssige Befestigungen zuge-
lassen. Dies sind z. B. in Sand verlegte Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, speziell was-
serdurchlassiges Pflaster, Kiesflachen oder wassergebundene Decken sowie Schotterra-
sen.

Abgrabungen und Aufschittungen auf den unbebauten Flachen sind bis zu maximal
1,50 m gegeniber dem vorhandenen Gelande zulassig.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Ziffer 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fur jede Wohnung bis 40 m? - 1 Stellplatz oder
Garage, fur jede Wohnung tber 40 m? bis 70 m? - 1,5 Stellplatze oder Garagen und fur
jede Wohnung tber 70 m? - 2 Stellplatze oder Garagen herzustellen. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Die Fla-
chen vor Garagen werden als zweiter Stellplatz anerkannt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 3 Ziffer 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Aufgestellt: Landsiedlung Baden-W rttemberg GmbH

Stuttgart, den 16.03.2004, ergénzt 20.07.2004 — Dipl.-Ing. M. Ott
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Ausfertigungsvermerk:

Vorstehender Textteil und der dazugehoérende, von der Landsiedlung Baden-Wirttemberg
GmbH gefertigte Lageplan vom 16.03.2004, erganzt 20.07.2004 wurden als ortliche Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan ,Biegel vom Gemeinderat am 20.07.2004 als Satzung beschlos-
sen.

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens ,Biegel” entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

Rudersberg, den .....

- Burgermeister -



