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i Zeichenerkldrung:
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

| EEEEEE des Bebauungsplanes (§9(7) BBauG)
I ' Offentliche Verkehrsfldche
I l (89 (1) Nr.11 BBauG)
WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
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/‘ - Nicht iberbaubare Grundstiicksfldche
] d————Uber baub. Grundstiicksfldache ( 89(1) Nr. 2 BBauG)
————Baugrenze {§23(3) BauNV0)

Gcrlage (85 (1) Nr.4 BBauG)

ART D.BAUL | ZAHL DER

NUTZUNG V OLLGESCHOSSE

GRUNDFLA- | GESCHOSSFLA ~ 3
CHENZAH L | CHENZAHL Fillschema der Nutzungsschablone -

BAUWE|SE | DACHFORM UND
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- Firstrichtung (89 (1) Nr. 2 BBauG)
- Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—6—0 06—
(81 (4) Nr. 1BauNVO)

' Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke
W (§ 9(1)Nr. 10 BBauG)

] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ji vrw—w-W W (§9(1)Nr.l.,11 und (6) BBauG)

11 @ Zah! der Vollgeschosse [ 817418 BauNVO)

(§2(5) LBO)
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Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke
(§ 9(1)Nr. 10 BBauG)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(89(1INr. 4,1 und (6) BBauG)

Zahl der Vollgeschosse ( 817418 BauNVO)

(82(S) LBO)

Grundtldchenzahl { €19 BauNVO) hier z B 04

Geschof3f lachenzah! { £20BauNVO) hier z.B.0.8
Offene Bauweise ( 8 22(2)BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig.

‘Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Satteldach mit 35-45° Neigung

Hohenlinie mi'tv\ Hohenzahl im alten System

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fdr die Erhaltung von Bdumen (Streuobstbau)

(B9 (1)Nr. 25b BBau G)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen [ § 9(1)Nr. 250 BBauG)

Bdume _
Hochwachsende einheimische Obstbdume (z B. Apfel,

Birne, Kirsche ) oder Walnuf3bdume.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

—— Bundesbaugesetz (BRauG) in der Fassung vomn18 81976 (BGBLI]S.ZZSS ber. S.3617) zuletzt

|

gedndert durch Art.1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren' und zur Erteichterung
von Investitionsvorhaben im Stdadtebaurecht vom 671979 (BGB(.1 $.949)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977(BGBL. I‘S.176

3)

— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30.7.19%1 (BGBI.1, $.833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1383
{GBL.S.770)

-— Garagenverordnung (GaV0) vom 257.1973 (GBL S.325) geandert durch VO vom
12.2 1982 (GBL.5.67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+(2) BBauG+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BBauG)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung: ( §9(1)Nr.1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse ( §17(4)+ §18 BauNVO)
Grundftdchenzahl ( §19 Bau NVO)
Geschoffldchenzahl (8§20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.
3. Bauweise: (89(1)Nr.2 BBauG+ § 22 BauNVO)

Offe ne Bauweise. _
© Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

4. Stellung der _baulichen Anlagen: (§9({1)Nr.2 BBauG)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtehgen sind zwingend.

.Unbedeutende Bauteile: (§9(1)Nr. 2 BBau6)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 1.50 m iberschreiten.

6. Garagen: ( §9 (1) Nr. 4 BBauG + £12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zutdssig.

7. Pflanzgebot: ( 8 $(1)Nr, 25a BBauG)

Hochwachsende einheimische Obstbdume (z.B. Apfel Birne Kirsche)
oder Walnuf3bdume.

8. Pflanzbindung: (& 9(1)Nr. 25b BBau G)
Pflanzbindung fiir Streuobstbau siehe Lageplan.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: ( §9(Z.) BBauG « § 1N1LBO -

. Dachform und Dachneigung:(873(WNr.1LBO) §73 LBO)

Wohngebaude: Sattelddcher. Dachneigung siehe Nutzungsschablone im
Lageplan. Dacheinschnitle sind nicht zugelassen.
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VDirerirvn Loéeplgr‘w .eingévtrwag“;enwen Firstrichtungen sind zwingend.
.Unbedeutende Bauteile: ({89(1)Nr. 2 BBauG)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 150 m iberschreiten.

6. Garagen: (§9 (1) Nr. 4 BBauG + §12 BauNVO)

Garagen sind nur in den datir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

7. Pflanzgebot: { 8 ${1)Nr, 250 BBauG)

Hochwachsende einheimische Obstbdume (z.B. Apfel} Birne Kirsche)
oder Walnuf3bdume.

8. Pflanzbindung: ( 8 9(1)Nr. 25b BBau G)
Pflanzbindung fiir Streuobstbau siehe Lageplan.

w

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: ( 9(4) BBauG - § 1LBO -

1. Dachform und Dachneigung:{§73(1)Nr. 1 LBO) = §73 LBO)

~Wohngebdude: Sattelddcher Dachneigung siehe Nutzungsschablone im
Lageplan. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

.ﬂ,{
2. Farbgebung und AuBengestaltung:( 8 73(1)*Nr. 1 LBO)

a. Die Ddcher der Baukérper sind mit rotbraunen Ziegeln einzudecken.

b. Fur die Farbgebung der AuBenwdnde der baulichen Anlagen sind nur
erdgebundene Farben mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig-

c. Fur Fassadenverkleidungen,chhverwahrungen,Vercndengeldnder,Gorcgen—
tore u.a.ist moglichst viel Holz mit dunkelbraunem Schutzanstrich zu
verwenden. Schwarze und graue Fassadenverkleidungen aus Eternit oder
dhnlichem Material sind unzuldssig. ’ :

d. Sichtbeton fir.Stitzmauern und Einfriedigungen miissen entweder durch
heimische Keupersandsteine verkleidet oder durch Pflanzung heimischer
Laubstrducher restlos abgedeckt werden.

3 Einfriediqungen: (873 (1)Nr. 5 LBO)

Massive GrundstUcks.éinfriedigungen an offentlichen Verkehrsfldchen
max. 0.30m zugelassen.
Dariberhinaus ist nur Heckenbepflanzung zugelassen.

4 Gebdudehohen: [ 873 (1) Nr. 7 LBO)

1 max. 3.70m ) von der EFH bis Schnitt punkt AufBen- : ‘
@ max. 6.00m ) wand mit Unterseite Dachhaut.




5. Aufschiitiungen und Abgrabungen: ( 811 LBO)

Veranderungen der natirlichen Geldndeoberfldche (Aufschiittungen
und Abgrabungen)sind nur bis* 1.00 m zuldssig- :

Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.

Hinweis:

Beim Vollzug der Planung kdonnen bisher unbekannte Funde entdeckt

werden. Diese sind unverziglich einer Denk malschutzbehorde oder

der Gemeinde anzuzeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (820D SchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33DSchG wird verwie sen.

verfahrensvermerke:

l.  Aufstellungsbeschluf3
(&2 Abs.1 Satz1BBauG) vom Zcf’/(q/ﬁ}}

2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr1 '
(‘%2 Abs1 Satz 2 BBauG) am B AT .

3. Vorgezogene Birgerbeteiligung A2 s
{82a Abs. 1-5 BBauG) am /BO,/H}X

L Auslegungsbeschlul3
(§ 2a Abs.6 Satz1 BBauG) am %02 A%85

5. Ortsiibliche Bekcnn{mochung von Nr. 4 3
(& 2a Abs. 6 Satz 2 BBauG) am O’i O£ ﬁgs

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(§2a Abs. 6 Satz 1 BBauG) vom...bis M3, Gis 42,04, 3¢5
7. Satzungsbeschluf3
(€10 BBauG + §73 LBO) vom /\GO"*MQS
8. Genehmlgung des Bebauungsplanes ;
§11BBauG + 873 Abs.5 LBO) am . /QO(J'm@S' ..... |
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