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EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

1 Offentliche Verkehrsfldache
1 (§9(1)Nr. 11 BauGB)

i WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO )

—— Nicht uberbaubare Grundstucksflache

| j_____.,.-_.__ Uberbaubare Grundstucksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
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’ E GA ! Garage (8 9(1)Nr. 4 BauGB)
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1 Nutzung Volicezchosse
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ni - ; Fillschema der Nutzungsschablone
Ballve =e Dachfarm und
Dachneigung
Max WE

Firstrichtung (89(1)Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse (§17.818 BauNVO)
(§ 2(6) und (8) LBO)
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04 Grundflachenzahl (8§19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise (822(2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
($9(1)Nr. 11 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO )

| Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

[ i'\

~—Baugrenze

— Uberbaubare Grundsticksflache (§9(1) Nr. 2 BauGB)
(§ 23 (3) BauNVO)

Garage (S 9(1)Nr 4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (89(1)Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zah! der Vollgeschosse (8§ 17.818 BauNVO)
(& 2(6) und (8) LBO)

Grundflachenzahl (819 BauNVO )

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise (8§22(2) BauNVO)
Nur Einzelhauser zulassig
Satteldach mit 25-30° Neigung

Maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude

Hohenlinie mit Hohenzahl im alten System

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern.
(§9(1)Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strdauchern. (8 9(1)Nr. 250 BauGB)

Baume ( s.Text Ziff. A.8.)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

_ Baugesetzbuch {BaulGB} inder Fassung vom 812 1986 (BGBI | /S 2253)
;{nuﬁutyur";%veW)'dﬂuf:g‘: {BauNVC ) in der Fassung vom 159 1977 (BGB| S 53
let .t gean jert durch VO vom 1912 1986 (BGB1I. | S 2665)
zuletz t ¢ .

plgnzeichenverordnun 1 { Planz VB81) vom 307 1981 (BGB!I TS 833 )
_ Plgn? ‘ B335 ]

fur Baden \’\'!'”(j!'-?ipr; (LBO)1n der Fassung vom 28 11 1983
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Landesbauordnung
GBl S 770) , gedndert am 14 1985 (GBL S 51) und am 22 21988 (GBL. S.55)
~raragenverordnung {GaVQl.vom 257 1973 (GBl S 325}, geandert durch VO vem 12 2 1982
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt

A. planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

4 Art der baulichen Nutzung: (§ S(1)Nr. 1 BauGB « §8§1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO)
Geman §9(1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude max. 2 WE zugelassen.

2 MafR der baulichen Nutzung_:_(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB + §8§ 16-21 BauNVO)
7ahl der Vollgeschosse (8 17(4)+ 818 BauNvO)
Grundflachenzahl ( § 19 BauNVvO)
Geschofiflachenzahl (§ 20 BauNVO)
giehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3 pauweise : (§9 (1INr.2 BauGB + §22BauNvO)
Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Nur Einzelhauser zulassig

i wg der baulichen Anlagen . (€9 (1) Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5 Garagen. (89 (1INr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Fldchen oder innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

6 Unbedeutende Bauteile: ( § 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten.

7 thve_p_lgge,_,Q?r,,.bC‘U“Che” Anlagen : (§ 9(2) BauGB )

tm Fr‘cudeﬂ'C'Ch'lS?Wi g =
b|e Erdgeschomur’ibodenhdhen(EFH! sind im Lageplan zwingend festgesetzt

|m Freudenreich 18 2022 24: :
Die Erdgcschomuﬁ bodenhohen ( EFH) sind im Lageplan als Maximalhohen festgesetzt

g Pflanzgebot: (§9(1)Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, hochstammigen Obst-

paumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
(z.B. Apfel,Birne , Kirsche , Zwetschge, WalnuB).

g Pflanzbindung:(§9(1)Nr. 250 BauGB)
pflanzbindunn fur Streunohs<sthan



cant aer votlgescnosse (S 17(4)+ S 18 BauNVO)
Grundflachenzahl ( 8§19 BauNvO)
Geschoflfldchenzahl (§ 20 BauNVvO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

- Bauweise . (§ 9 (1)Nr. 2 BauGB « §22 BauNVvO)

Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen . (§9(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Garagen . { 89 (1)Nr. 4 BauGB § 12 BauNVO )

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldassig.

- Unbedeutende Bauteile : ( § 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen : (§ 9(2) BauGB )
im Freudenreich 1§ 71 L

Die ErdgeschoBfuBbodenhohen (EFH) sind im Lageplan zwingend festgesetzt

Im Freudenreich 18 20,22 24:

Die Erdgeschoilfuf bodenhohen ( EFH) sind im Lageplan als Maximalhohen festgesetzt

. Pflanzgebot: (89(1)Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, hochstammigen Obst-
baumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
(z.B. Apfel,Birne , Kirsche , Zwetschge, Walnuf3).

Pflanzbindung . [ 839 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Streuobstbau.

Die Baume in den im Lageplan dargestellten Fldachen sind dauernd zu unter -
halten und gegebenenfalls nachzupflanzen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +§73 LBO)

1 Gebaudehohen: (& 73 (1)Nr. 7 LBO)

Max. 3,50 m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebaude
mit Oberkante Dachhaut.

2. Dachform und Dachneigung: | § 73(1)Nr 1 LBO)

21 Wohngebaude :
Sattelddcher mit 25-30°Neigung .
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachgauben mit Satteldach quer zum Gebaudefirst sind als
Einzelgauben mit einer Frontbreite von max 1,30m zuldssig

22 Garagen:
(m Freudenreich 18,6 20, 22, 24
Flachdachgaragen mit Begrinung oder Erduberdeckung.

Im Freudenreich 19, 21
Die Garagen sind unter das Hauptdach einzubeziehen .
Dachneigung 25-30°

3 Einfriedigungen: (8§ 73 (1) Nr.5 LBO)

\¢ 31 Massive Grundstuckseinfriedigungen an offentlichen

Verkehrsflachen max 0,30 m Hohe zugelassen.

32 Im Ubrigen sind nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen

Knupfdrahtzaunen sowie Holzscherenzdune (Jagerzaunelbis 1,20 m
Hohe zugelassen.

64 |1
3 i L Gelandeverdnderungen - (§73(1)Nr. 5 LBO)

Veranderungen der naturlichen Gelandeoberfldche (Aufschuttungen und
Abgrabungen) sind nur bis *100m Hohe zuldassig.

4 Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmall in den
" i

', Bauvorlagen darzustellen

s i

‘ 5. AuBere Gestaltung: (8§73 (1)Nr1 LBO)
51 Dachdeckung:

Die Dadcher sind mit rot- bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaBstablichen Formaten ( ZiegelgroBe) einzudecken.

52 Farbgebung

é Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur erdgebundene Farben
! mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

\\1153 6 Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze . (§73 (1)Nr. 5 LBO)

LEE ,‘ Die nicht uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnat
i der Flachen fur Stellpldtze als Grunflachen oder gartnerisch zu gestalte

\\ und zu unterhalten

{ ; Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirfen nicht mi




-~ o wunigen sing nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen

Knupfdrahtzaunen sowie Holzscherenzdune (Jagerzdune)bis 1,20 m
Hohe zugelassen .

L. Geldndeverdnderungen : (§73(1)NF. 5 LBO)
———=r=_dndeérungen :

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche (AufschUttungen und
Abgrabungen) sind nur bis *100m Hshe zuldssig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen AusmaB in den
Bauvorlagen darzustellen.

5. AuBere Cestaltung: (8§73 (1)Nr 1 LBO)
51 Duchdeckung:

Die Dacher sind mit rot- bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaBstablichen Formaten ( ZiegelgroBe) einzudecken.

5:2 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahmen

der Fldachen fur Stellpldtze als Grunflachen oder gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zuy Garagen diirfen nicht mit

einem geschlossenem Belag hergestellt werden. Sie sind mijt Rasensteinen,

Spurp!ctten, begrenzten Fohrspuren, Pflosterbelag mit breiten Fugen u.a.
herzustellen und 2y begrunen :

7. AufBenantennen : (§ 73 (1) Nr 3 LBOQ)

AuBenantennen sind unzuldssig , sofern der Anschluf3 an eine Gemeinscha fts-
antennenanlage bzw Breitbandkabel gewahrleistet ist

Ist dies nicht der Fall,ist je Gebdude max. eine Antenne zulassig.




Hinweise

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmaischutz behorde oder der Gemeinde
anzuzeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ve-
kurzung der Frist einverstanden ist (§2005ch6)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen

MafB3nahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrifts in den Untergrun
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3 , sind der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung getuhrt haben unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die
Dauer der Bauzeit , zuldssig

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberftachenwasser i1st unzulassig
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Verfahrensvermerke :
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1 Aufstellungsbeschiufl
{ 82 BauGB) vom

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
(8 2 BauGB! am

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
[ § 3BauGB) am

L. Auslegungsbeschlufl

(S 3 BauGB ! vom

S Ortsubliche Bekanntmachung von Nr &
{ § 3 BauGB ) am

6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83BaubB)  vom bis

7 Satzungsbeschlul
{ §108auGB « §$731LB0O ) vom

8 Anzeigeverfahren
( €11 BauG8)

9 Ortsubliche Bekannt machung des
Anzeigeverfahrens
(& 12BauGB) am

10. R_echtsverbindlichkeitdes Planes
{812 BauGB )

1 Entschadigungsanspruche gem §iL Abs L BauGB
erloschen am

G Juni A989

Lo Yuni /389

L Jus oo 89
9. tudr 7329
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(Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Fes
| Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dies

% aufgehoben
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Mit ErlaB vom 24.01.1990 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht

gez. Schmid
| beu:izz%ft
_ Weingadrtner




