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Vorgang: Beb Plan , Freudenreich-Anderung" gen.v. 26.3.1975

Lageplan Mafstab=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
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Grundfldachenzahl (816 (2)Nr1 BauNVO+819 BauNVO)

Traufhohe

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVo)
Nur Einzelhauser zuldssig.

Satteldach mit 25-35°Neigung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdaumen und Strauchern (29 (1) Nr. 25a BauGB)
Siehe Text A S

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung




In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen=(§9(1)+(2)BGUGB

Art der baulichen Nutzung: (89 1)Nr 1 BauGB+88 1-15 BauNVO) + BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet { 84 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung:! 39 (1IN BauG B +3816-21 BauN VOl
Grundfldchenzaht (816(2)Nr.1 BauNVO +819 BauNV0)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise: [ 83(1)Nr. 2 BauGB » 8 22 BauNVO)

é - Offene Bauweise (822(2)BauNVO). Nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (&9(1) Nr2 BauGB i V.mit 223(3)BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 233)BauNVO
festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen: (&9 (1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Vortretende Bauteile: (§23(3)BauNVO+85 (6INr. 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6)Nr1,2 LBO durfen die

Baugrenze ausnahmsweise bis 150m Uberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

Ga rcgga_n,Uberdechte Stellplatze und Stellplatze: (§9(1)Nr4 BauGB + §12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur an den ausgewiesenen Pldtzen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Stellpldtze sind auch in dennicht Uber baubaren Grundstiucksfldchen zuldssig.
Auf Garagen und Uberdachten Stelpldatzen entlang der dstlichen Grundsticksgrenze sind Terrassen unzuldssig (Friedhofsrube !).

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(& 9(2)BauGB+ 816(2)Nr 4 BauNVO « 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlequng der max. zul. Traufhohe (TH)von 4.00m bezogen auf die EFH.
EFH=ErdgeschoBful3bodenhohe.

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Die max.zul.Traufhohe gilt tir mind. 2|3 der Gebdaudeldnge.
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Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehohen:

(8 9(2)BauGB+ 815(2)Nr 4 BauNVO + 818 BauNVvO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH) von 4.00m bezogen auf die EFH.
EFH=ErdgeschoRfuBbodenhdhe.

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut .

Die max.zul. Traufhohe gilt tir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Pflanzgebot: ( §9(1)Nr 25a BauGB)

pfg 1= Pflanzgebot fir einheimische Laubbdume.
Der Standort der Bdume darf bis 5m verschoben werden.

pfg2 = Pflanzgebot fir einheimische Hecken.
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Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Dachform und Dachneigung: (874 (1) Nr.1 LBO)

Wohngebaude: Satteldach mit 25-35° Neiqung

Garagen: Flachdach begrunt

AuBere Gestaltung der Gebdude: (8 74(1)Nr1 LBO)

21.. Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rot-
braunen Dachdeckungselementen (Ziegelgrof3e) einzudecken.

2.2. Die AuBlenfassaden sind in gedeckten Farben( Hellbezugswert 60 - 80)

auszufuhren. Ausnahme: Sockel,Hellbezugswert 30-80.

Solaranlagen: (8 7411)Nr 1 LBO]
Solaranlagen sind grundsdatzlich zuldssig; jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweéichen.

Aufschittungen und Abgrabungen: ( § 74 (1)Nr 3 LBO)

Veranderung des naturlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen

sind nur bis 1.50m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen mull3 das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Gelandeveranderungen mussenim ganzen Ausmafl in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: [ 874 (1INR 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldachen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.
Erschliessungsflachen ( Garagenzufahrten, Wege)und oberirdische Stellpldtze
durfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen (AbfluBbeiwertz 05)

hergestellt werden Wasserdurchldssige Belage sind z.B.:Rasensteine, Spur-
platten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu. A.

AuBenantennen: (§ 74 (1)Nr 4 LBO]

Je Gebdude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.

diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der

Anlage sind'nicht zuldssig.

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen: { 89(1) Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus 2 Wohnungen




Hinwelise:

1
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2.4

z 3

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (8§20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 82705chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldachengewdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fallen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. gelrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberqg.

3.2 Freifldachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N | cd) ausgefihrt werden.
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des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

R T S N . TV YU G

Freifldchen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N | ed) ausgefihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen {z B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki

~ bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdage
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bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzutiuhren,

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies dem Fachbereich
,Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzutejlen.

Bei der Bauausfiuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151 562586 wird hingewiesen.




Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlul3 1m Sinne von & 3 Abs 2 BauGB

vom Gemeinderat gefasst am ~01.02.200%

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am ..10.02.2008

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem
§ 3 Abs. 2 BauGB vom.. bis 21.02.2005-24.03.2005

Satzung gem 810 Abs .1 BauGB vom Gemeinderat
| beschlossen am 18ow20s (o
/

Ltandratsamtes Rems-—Murr-Krels - vom-

/ In Kraft getreten gem. §10 Abs.3BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am ©3r03r200&‘

Rufidrsbergden 086’-}20@1”

~ Schneider
Burgermeister

\\ Gefertigt: Winterbach,hden 21 Januar 2008
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%{M/ Vermessungsbiiro

(Unterschrift) RUdi 2t hile

I Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliussen des
Ge meinde rats ubereinstimmt und daf3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Vertahrensvorschriften beachtet wurden,

Schneider
Blurgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10. 2004 (BGBIL1 S.24614),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 S.132),gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.819901V. mi
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL US. 885,124} sowie durch Artikel 3 des Investitionser-

teichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBL.1 S.466)

- die Planzeichenveraordnung 1990 (Planz VA0 vom 1812 1990 (BGAIL [ 1991 S 68)

Eventu

leitung

- die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberqg ( LBO) in der Fassung vom

8.8.1995 (GBL.S.617).

Jleweils in der derzeit geltenden Fassung!




